Aguascalientes, Aguascalientes, dieciséis

e dos mil dieciocho.

V I S T O S, para dictar sentencia
nitiva los autos del expediente ***** que en la
HIPOTECARIA ©promueve ***** on gy
administrador y fiduciario del
*

fideicomiso * e ~la empresa ***** opn contra de

*hkkkk Y kK la que hoy se dicta Dbajo 1los
siguientes:
(o] S IDERANDOS

II- st autoridad es competente para

conocer y decidir d ente causa, de acuerdo a
lo que establece ulo 142 fraccidén III del
Cédigo de Procedimie vigente del Estado,
pues seflala que es J e el de la ubicacién
de la cosa si se accién real sobre

bienes inmuebles, hipdtesi Ue cobra aplicacidén al

dad Capital.
Ademas las partes no impugnas etencia de
esta autoridad, de donde sometimiento

tdcito a la Jjurisdiccidén de ITa isma, por lo que
cobra aplicacidén también lo que e

e el articulo
137 del ordenamiento legal indicado.

IIT. Es procedente 1la ia pecial
hipotecaria propuesta por la parte ac 7 virtud
de demandarse se declare vencido anticipada e el

plazo para el pago del adeudo reconocido m

Contrato de Apertura de Crédito con
Hipotecaria y como consecuencia el pago de
que se adeuda y las anexidades que se sefialan
proemio de la demanda, fundandose en el
incumplimiento del mismo por parte de los demandados,
contrato que consta en escritura debidamente inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad en el Estado y
ademéds el pleito es entre las ©partes que 1lo
celebraron, dgque por tanto, se dan los supuestos

previstos en los articulos 549 y 550 del Cédigo de



tos Civiles vigente del Estado, preceptos
es procedente la via hipotecaria cuando

accidén consiste en el pago del «crédito con

en escritura dgbidamente registrada, que el plazo se
ido/ o que deba anticiparse, sin necesidad
de registro c pleito es entre las partes que
lo celebraro

La demfinda la presenta el Licenciado
*k*%x*  manife n ue lo hace en su caracter de

Apoderado de 7 *¥*x*¥* personalidad que acredita en

términos de lo que articulo 90 numeral dos

del Cédigo de P Civiles wvigente del
Estado, con la docu {ca que acompafid a su
demanda y vistas de icinco a la cuarenta
y dos de esta causa, rirse a testimonio
relativo a la escritura ica numero ****x*x = de]
echa dieciocho de abril de

mero ****x*x de

libro numero ****x*  de

dos mil trece, de la notaria pub
las del municipio de San Pedro do de Nuevo
Lebn, queda plenamente acred en la fecha
indicada la Persona Moral denoni a ***x*x*x confiere
poder para pleitos y Cobranzas r de varias

personas y entre ellas al Licenciado #*~#*%* lo que

hace por conducto del Licenciado ***%*
vez es apoderado general de dicha per y con
facultades para otorgarlo; documental de la se
desprende que ***** scredita ser apoderados de
lo que 1los legitima procesalmente para demgrdar a
nombre de esta Instituciédn Bancaria, de co
con lo que disponen los articulos los articulos ,
2426 y 2434 del Cdédigo Civil vigente del Estado.

Con el caracter que se ha sefialado el
Licenciado *kkkk demanda en la via especial
hipotecaria a | *****x y  **x***x = por el pago VY
cumplimiento de las siguientes prestaciones: “A) Para

gue por sentencia judicial se declaren Vencidos Anticipadamente los

plazos concedidos para el pago del crédito y sus accesorios, en




térmi ps de<a clausula Décima cuarta, del Contrato de Apertura de
Crédito Simnls con Interés y Garantia Hipotecaria, fundatorio de
Algstra accion, mismo que presento en este acto y adjunto como
Anexo numero Dos; B) Para que por sentencia judicial, se condene a
la parte demandaga al Pago de la cantidad de 58,198.44 UDIS
(Cincuentagt,0clhio mil ciento noventa y ocho punto cuarenta y
cuatro Unidadesameslnyersion) que equivalen en pesos a la cantidad
de $338,628.94 (Trescientos treinta y ocho mil seiscientos
veintiocho pegos 24/100 m & Por concepto de Suerte Principal, segun
consta en el Estadi\de-Cuenta Certificado que anexo al presente; C)
Para que por sentencia juc cial, se condene a la parte demandada al
Pago 95,899.38 UDIS (Noventa y ciico mil ochocientos noventa y
nueve punto treinta y-ot 30 Unigades-de Inversion que equivalen en
pesos a la cantidad de $557,992:76 £Quigientos cincuenta y siete mil
novecientos noventa y dos besesS 76/100 M.N.) por concepto de
Intereses Moratorios, relativo-al ageudt que’tiene la parte demandada
con mi Poderdante mismo, segunfeconsta en el propio Contrato de
Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia Hipotecaria base de
mi accion en su clausula financiera novena’inciso/3; D) Para que por
sentencia judicial, se condene a la pgarte deimangada al pago de
2,273.60 UDIS (Dos mil doscientos setenta y _t'es punto sesenta
Unidades de Inversion) que equivalen en\\esos & la cantidad de
$13,228.99 (Trece mil doscientos veintiocho pesos 29/100 M.N.) por
concepto de primas de seguro vencidas, mas l0s que ses sigan
generando hasta la liquidacion del adeudo asfie tiene” la parte
demandada con mi Poderdante mismo, segun consta en et ¢ antrato de
Cobertura en su clausula tercera del capitulo cuarto; E). Por el pago
de los gastos y costas que se originen con motivo del presente; de
conformidad con el articulo 1989 del Cddigo Civil del F:stado de
Aguascalientes, segun consta en el Contrato de Cobertura’ en su
clausula vigésima cuarta capitulo tercero.”. Accién/ que
contemplan los articulos 12 del Cédigo de
Procedimientos Civiles en relacidén con el 2769 del
Cébdigo Civil, ambos vigentes del Estado.

Los demandados *****x y ***x**x no dieron
contestacidén a la demanda instaurada en su contra vy
en atencién a esto se analizan de oficio 1los

procedimientos que se siguieron al emplazarlos en



al criterio jurisprudencial emitido por

por la extinta Tercera Sala de la Suprema

te de Justicia de la Nacidén, con nuUmero de tesis

publicada n el Apéndice de mil novecientos

tomo IV, parte SCJN, de la materia

’

Civil, la /Séptima Epoca, con numero de registro
392374, el cu tra establece:

LAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES OFICIO. jJa falta de emplazamiento O su
verificacion for, contraria a las disposiciones
aplicables, e violacidon procesal de mayor

magnitud y dé carcixter mds grave, puesto que da

origen a la omisi las demds formalidades

esenciales del to es, 1imposibilita al
demanda V., por

las excepciones y

demandado para
consiguiente, le

defensas a su se le priva del

a contradecir las proban rendidas por la parte
actora vy, finalmente, formular alegatos y ser

notificado oportunamente del fallo en el proceso

se dicte. La extrema graveda sta violacidn

procesal ha permitido la cons; criterio de
que el emplazamiento es de \co y que los
jueces estan obligados a inves de oficio si se
efectudé o no, y si en caso afirma

las leyes de la materia.”.

Procediéndose al anali las
constancias que integran el sumario g uelve,
a las que se les concede pleno valo Oba#orio al

tenor de los articulos 281 y 341 del Co o de
Procedimientos Civiles del Estado, pues se refi
actuaciones Jjudiciales, de las cuales se dgsprende
que el emplazamiento realizado en autos par
juicio a **%%* y *****x = ge encuentra ajusta a
derecho, al ser emplazados en términos de ley, pues
se realizaron en el domicilio sefialado por la parte
actora, como de los demandados y se efectuaron una
vez que el notificador a quien se encomendd realizar
los emplazamientos, se cerciord de ser el domicilio
de aquéllos, procediendo a realizar el emplazamiento

en forma personal y directa con la demandada ****%,




asi mo4qpor su conducto al diverso codemandado,
mediante ulas de notificacidén en la gque se insertd
mandamiento de Autoridad que ordend la diligencia,

ndole copias de 1la demanda, entregandole copia

del acuerdo éy el que se ordend emplazarlo con el
escrito icidl de demanda, haciéndoles saber que los
anexos de la edaban a su disposicién en la
secretaria juzgado, por exceder de veinticinco
fojas, haci igualmente que contaba con el
término de nu para dar contestacidén a la

demanda, reca firma de la demandada, gquien se

identificé plenamen notificador, cumpliendo
asi con lo previs articulos 107 fraccidén T,
109, 110 y 117 del
vigente del Estado nte esto no dieron
contestaciédn a la dema ] urg/da en su contra.

V. En observan a lo que establece el
articulo 235 del Cédigo” de Procedimientos Civiles

vigente en el Estado, las > bonen en sus

escritos de demanda y contes misma, una
serie de hechos como funda la accidén vy
excepciones planteadas y para “a ditarlos como 1lo
exige el precepto en cita of y se les

admitieron pruebas, valordndose en pri den las

de la parte actora en la medida siguienpe:
Las CONFESIONALES DE POS
de los demandados ***** y ***** quienes en at liencia

de fecha once de julio de dos mil dieciocho,

declaré confesos de aquellas posiciones por
escrito se les formularon vy que previamen se
calificaron de legales, aceptando de esta manera o)

cierto que a los siete dias de abril de dos mil
cinco, celebraron con ****%  contrato de apertura de
crédito simple con interés y garantia hipotecaria, en
su cardcter de acreditados, que este se realizd ante
la fe del 1licenciado *****  notario publico numero
***** Jeo Jos del Estado,; que dispuso del crédito que

le fue otorgado por la cantidad equivalente a SESENTA



Y R MIL NOVECIENTAS CINCUENTA Y SEIS PUNTO

SESENTA NCO unidades de inversidn; que otorgd en
antia hipotecaria la casa habitacidn ubicada en

e **k** numero *%kkk  Jote *k*kkk manzang *kkkk

sexta, séptima 'y octava del

contrato bas accion se establecieron 1las
formas, esq porcentajes, cdlculos, términos y
tasas de e ara el pago y cuantificacion

del interés o io .y moratorio,; que en la clausula
séptima pactaron “un )\ interés ordinario sobre saldos

de

insolutos a una tas
veintiun por cilen la clausula novena,
inciso b), del cont e la accidn pactaron
que el 1interés mor i lcularia a razdén de

multiplicar por el fa nodpunto cinco la tasa

vencido anticipadamente el plazo el pago del
icial cuando
se presentara entre otras cauda la demandada
dejara de cubrir puntualmente uier obligacidn a

su cargo; que omitidé realizar los”pagoismensuales en

la fecha y montos convenidos, dando como’ comSecuencia
que 1los pagos se aplicaran atendieydo a orden

estipulado en 1la clausula decima p a,« que el

ultimo pago aplicado fue en enero de dos mi ece,

que han incurrido en mora desde la mens
correspondiente al mes de febrero de dos mi
que reconoce que se le ha
extrajudicialmente del pago,;, que en la cla a
vigésima estipularon que el acreditante podia ceder o
transmitir total o parcialmente 1os derechos del
crédito, derivados de la garantia hipotecaria, y los
derechos de cobranza y administracion nacidos del
contrato base de la accidn; que se le notifico
mediante acta circunstanciada el cambio de acreedor,

mediante notificacidn de fecha veintiocho de



sept \emb de dos mil diecisiete, que reconoce que

mediante icio se les notificé la cesidn de derechos
se les senald las cuentas donde deberian realizar
pagos,; confesional a la cual se le otorga pleno

valor en térmirios de lo que establecen los articulos

275 I, 337 % 339 del Cédigo de
Procedimiento vigente del Estado, pues si
bien 1la asi vertida admite prueba en
contrario establece el articulo 352 del

seflalado orden o legal, en el caso no se aportd
prueba alguna “que” lg)desvirtie y por ello el alcance

probatorio que se 1 ado.

PUBLICA relativa al
pafio a la demanda vy
iuno a la doscientos
ue por referirse a
del volumen ***%%,
de fecha siete de abril de dos mil cinco, de la
Notaria Publica numero ***** de Estado, gue
tiene pleno valor en términog establecen
los articulos 281 y 341 del rocedimientos
Civiles wvigente del Estado, es emitida por
fedatario publico; documental con se acredita

que en la fecha indicada los demandados Y *kkkk

en su cardcter de acreditados, celebrargn un ntrato

de Apertura de crédito Simple arantia
Hipotecaria con ***** on su caracter de acre nte,
por el cual ésta otorgd a aquellos un crédito

cantidad de SESENTA Y CUATRO MIL NOV ENTAS

CINCUENTA Y SEIS PUNTO SESENTA Y CINCO unida
inversidén y que destinarian para la adquisicid
inmueble dado en garantia hipotecaria, obligandose
los acreditados a cubrir sobre dicho crédito
intereses ordinarios sobre saldos insolutos a una
tasa del diez punto veintiin por ciento anual y a
cubrir estos <como el crédito en un plazo de

veinticinco afios mediante pagos mensuales contados a

partir de la fecha de firma del Contrato y que lo fue




el

te de abril de dos mil cinco, sujeto dicho
los demads términos vy condiciones que
leja la documental valorada.

La DOCUMENTAL PRIVADA consistente en el

Estado de Cuenia que se adjunto a la demanda y obra
de la dgce a la veintitrés de los autos, a la
cual se le c eno valor de acuerdo a lo que
dispone el culo 346 del Cébdigo de Procedimientos

Civiles vi Estado, pues se encuentra

adminiculada e estipulado en la documental antes

valorada, aunddo “a (yue los demandados no aportaron

prueba alguna que los asientos contables

que refleja el es Cuenta; elemento de prueba
con el cual se acred demandados dejaron de
realizar 1los pagos a que se obligaron

respecto del crédito e reclama, desde el

Las PRIVADAS

correspondientes a las acta notificaciones
circunstanciadas vy notificacion e\ \cesiones de
derechos litigiosos, que la parte acto funto con

su escrito inicial de demanda que obran de foja
seis a la once de los autos, a la se le
concede ningin valor en observancia GS/ que
establecen los articulos 285, 344 y 346 del Co

Procedimientos Civiles vigente del Estado, al
que se considera autor de un documento a aqué
suscribe o por cuya cuenta ha sido formado y a S
porque los documentos privados provenientes de
tercero s6élo hardn prueba si la verdad de su
contenido se demuestra con otras pruebas y tendrén el
valor que merezcan estas pruebas, condicidén que no se
da en el caso en anédlisis dado gque no se aportan

otros medios de prueba para Jjustificar su contenido y

esto no obstante de que la demandada resulta tercero




los actos juridicos que se consignan en

lo anterior no rifie con la confesidn

respecto a las posiciones que se le

posicio ima cuarta y decima quinta, de cuyo
contenido se gue uUnicamente se le notificd
una cesidn amb1lo de acreedor y las cuentas donde
deberian

r pagos, pues lo anterior es

mediante el o O gue no obra en autos, por lo

que a partir esa \\echa se considerara a ***** como

nueva administradora” de édito, mas no comprende

esto que se le ¥Ya también que su crédito
quedaba incluido en omo tampoco quien era
el nuevo titular de

La DOCUME ente en la copia
certificada del instrument arial numero cincuenta

y seis mil novecientos ocho, del 1libro seiscientos

ochenta y tres, del protocolo de aria publica

nimero treinta y siete de 13 rey, Nuevo
Ledn, la cual obra de la fo y tres a la
ciento noventa de los autos, tiene pleno

valor probatorio en términos de~lo establecen

los articulos 281 y 341 del de
Procedimientos Civiles del Estado, emyero c dicha
documental tUnicamente se acredita g en su
caradcter de apoderada de ***** ambas en su acter

de administradoras del fideicomiso irrevocable
**k***x  comparecid ante el Notario PuUblico/ nUmero
***** de las de La Ciudad de Monterrey d tado
de Nuevo Ledédn, a fin de que realizard una com sa
de documentos, es decir, uUnicamente se acredita que
ante dicho fedatario se exhibieron las documentales
que refiere y éste cotejdé con su contenido, sin que
con dicha compulsa, el fedatario que la emite, de

fe del contenido de dichos documentos, asi como lo

aseverado, manifestado o convenido en cada uno de



dichos documentos, sino a una relacidn

advirtiéndose que le fueron exhibidos por

dicho apodera los siguientes documentos:

Contrato de fideicomiso irrevocable,
nimero **x*x*, a veintiuno de marzo de dos mil
siete, el c obra en instrumento privado, asi como
con sus re ivos apkxos G-1 y G-2, celebrado entre
*kkkk, en aracter de fideicomitente,

fideicomisario en uarto lugar y administrador

maestro, *****x on Su <cardcller de fiduciario, **%**,
en su caracter de io en segundo lugar y
**xk*k*x  en su cardll presentante comun y
fideicomisario en prim lugar.

b) Contrato de derechos de
fecha wveintiuno de dos mil siete,
de la notaria
publica nuUmero ciento cincug de la hoy
Ciudad de México; celebrado **k*k*x  en su
caradcter de fiduciario en el fide iso- de garantia

*kkk* (gntesg ****kk) v *kk*k*x = conjurital ente con los

cedentes y ***** on su caracter de del
fideicomiso ***** como cesionario, medi 1 cual
los cedentes transmitieron al cesionar opiedad

y titularidad de los créditos hipotecarios d ritos
en los anexos a dicha documental. Que
comparecieron *****; *****; *****;
conjuntamente con ***** 5 fin de confifm
cesiones de derecho realizadas previamente por os
primeros a favor de ***** que en lo relativo ***x**%,
cedid y transmitid los derechos de créditos
hipotecarios en fecha veintitrés de febrero de dos
mil siete.

c) Convenio modificatorio a contrato de
fideicomiso nuUmero ***** de fecha veintitrés de abril

de dos mil siete, que obra en instrumento privado,



***  en su calidad de fideicomitente,

io en cuarto lugar y administrador

stro; ***** con su calidad de fiduciario; y ***%%,

en/su calidad de _fideicomisario en segundo lugar.
d) /Contrato de prestacidén de servicios de
adminis i6y y cobranza de fecha veinte de agosto

de dos mil dj strumento privado, en relacidn

con la iden icdcién de los créditos hipotecarios
del fideicop ,Jrespecto a la administracién y

cobranza que olla *****  celebrado por éste;

*kk*k* con su iC de fiduciario del fideicomiso

*kkkk, *kkkx*k on g i de administrador maestro
y ***%*x como repra

e) Contry esfacidédn de servicios de
administracidén vy fecha veintiséis de
septiembre de dos mil trumento privado en
relacién con la identifj} ilfe de los créditos

hipotecarios del fideicomiso *****  regspecto a la

0lla kkkkx.

administracién y cobranza que
**k%x*k*x on su caracter de fid fideicomiso
*kkkkk, *kk*k* como administradd *kk*k*  como
representante comin.

f) Convenio modificat contrato de
fideicomiso irrevocable numero ***** de ocho de

noviembre de dos mil once, igualmente ' umento

privado, celebrado entre ***** (ante en su
cardcter de fideicomitente, fideicomisario e urto
lugar y administrador maestro; ***** en su c

de fiduciario; *kkkk en su caréact de
fideicomisario en segundo lugar y k¥kx*k su
caracter de representante comin y fideicomisar n

primer y tercer lugar; mediante el cual *¥****' ' deja
de ser parte del contrato de fideicomiso.

g) Convenio modificatorio de re expresidn
al contrato de fideicomiso irrevocable nUmero ***x*x*
de fecha treinta de marzo de dos mil doce en
instrumento privado, celebrados entre *****x  on gy

cardcter de fideicomitente, fideicomisario en cuarto



ministrador maestro; ***** on su caréacter

io; % *hkkkk en su caricter de
resentante comin vy fideicomisario en primer vy

lugar, mediante el cual se re expresa los

términos del Tcpntrato del fideicomiso; seflalando que
en dic nvgnio, modifican integramente el contrato
de fideicomis

Contrato de prestacidén de servicios vy

administrac y coBfranza de fecha treinta de
noviembre de 1 _doce, en documento privado, en
relacidédn con - la entificacién de los créditos

hipotecarios del fi **x***  respecto a la
administracién y que desarrolla ****x*  gue

celebran éste en de administrador vy

***** eon su caract i ario del fideicomiso
*okkkok - *kkkk en de administrador
maestro; *k****x = on de representante

comin, el cual fuere modificado en fecha veintiocho

de noviembre de dos mil trece,
servicios de administracién
los créditos hipotecarios orig ipficialmente por

*kkkk

i) Consignacién de “de
contrato de fideicomiso irrevocable

formalizado en instrumento plblico num in¥icinco

mil novecientos sesenta y tres, 1i cientos
noventa ay ocho, de fecha once de octubre de mil
trece, de la notaria publica nUmero trece de

Ciudad de México, actuando como suplente n el

protocolo de la notaria ciento setenta /7y _c,uno,
celebrado entre ***** (gnteg ****%x) on su car T
de fideicomitente, fideicomisario en curto lugar vy
administrador maestro del fideicomiso ****x*. dkkkx
en su caracter de fiduciario en el fideicomiso ***%*%*;
y ***** on su caracter de representante comin de los
tenedores de certificados bursadtiles fiduciarios,
fideicomisarios en primer y tercer lugar.

j) Carta de cumplimiento de condicidn



sus ' de fecha treinta de octubre de dos mil
strumento privado, emitido por *****x = on
caracter de fiduciario en el fideicomiso *****

gida a ***** on su caracter de administrador

sustituto, a ‘efecto de hacerle saber que se cumplid
la con que se sujetd el contrato de cesidn de
derechos en swla segunda, pues se emitidé 1los
certificados rsdtiles fiduciarios.

administracioén anza de fecha uno de noviembre

de dos mil tréce, instrumento privado respecto a

los créditos del fi **k*x** que corresponde a

la administracidn de ****x*x  Sste como
administrador y quit 1 mismo ***** eon gsu
cardcter de fiduciar comiso ***kx*x = kkkkk
en su caracter de admi estro; y **%%%x = on

1) Carta de  cumplimiento de condicidn
suspensiva de fecha nueve de di | de dos mil
trece, en documento privado, it sor _**k*k*k*x on sy
caracter de fiduciario en comiso  *kkk%
dirigida a ***** ¢on su cara de administrador

sustituto, a efecto de hacerle saber se cumplid

la condicidén a que se sujeto el contrat esidén de
derechos en su clausula segunda relativ, misioén
de certificados burséatiles.

Es decir, con el documento se
valora no puede probarse la verdad de 1lo decl
de

manifestado o convenido en los documengzos

referencia, resultando aplicable a lo anteriqi, la
parte UGltima del articulo 341, en relacidn coir»el
articulo 281, ambos del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles del Estado, aunado a que el contenido de
dichos documentos no se encuentra adminiculado o

robustecido con medio de prueba diverso alguno.
La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
entendiéndose por esta todas y cada una de las

constancias que integran la presente causa, la cual




sfavorable a la parte actora dado el
batorio que se ha concedido a los
mentos de prueba antes valorados y por lo

Cisado en cada uno de ellos, lo que agqui se da por

reproducido coglo si a la letra lo fuere en obvio de

UNCIONAL que también resulta
desfavorable parte actora, esencialmente la
humana que sprengle de la circunstancia, de que
la accionante reditd que la original titular del

crédito reclYamado celebraré el Contrato de

fideicomiso a que encia y mucho menos que

efectuara cesidn favor de ***** que de ser
asi tampoco probd trato mencionado se

llevara a cabo co form dad exigida por el

articulo 404 de engfal de Titulos vy
Operaciones de Crédito, que arroja presuncidn

grave de que de haberse transmitido el crédito

mediante el acto Juridico menc] esto no se
formalizé en  términos de sustantiva
indicada; presuncional a la
valor en términos de lo que est
del Cédigo Procesal Civil vigente .del

VI. En mérito al alcance

por las partes, ha lugar a establece
acreditd ser administrador del fideicomiso **3> i*, asi

como que la empresa ***** seag fiduciaria de

que por tanto no se encuentra legitima para
reclamar el crédito que otorgd ***x*x*x = 5 *% Y
**x*x**x mediante el contrato de Apertura de Crgilito

Simple y Garantia Hipotecaria celebrado el siete de
abril de dos mil cinco, en observancia a las
siguientes consideraciones y disposiciones legales:
De acuerdo a lo que dispone el articulo
1° del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, para el ejercicio de las acciones se

requieren entre otros requisitos, el contar con



capédida para ejercer la acciédn por si o por

legitimo presentante vy para tener capacidad es
esario a la vez estar legitimado para el ejercicio
a accién, lo que constituye un requisito para la

procedencia dej/fla accidén ejercitada y por tanto debe

oficio, cobrando aplicacidén ademas el

criterio Jju ial emitido por reiteracidn

por la extipta Tercera Sala de la Suprema Corte de

Justicia Nacigh, publicado en el Semanario
Judicial de 1 deracidn, volumen 205-216, cuarta
parte de la materi min, pagina doscientos tres,

de la Séptima Epoca, ero de registro 240057,

que a la letra es

LEGITI. IO OFICIOSO DE IA.
La falta de legitima\ i lguna de las partes
contendientes constitu emgnto o condicidn de

la accidén que, como tal er examinada aun de
oficio por el juzgador.

Sobre la 1légitimacidén en la causa

Eduardo Pallares en su obra ti “Diccionario

de Derecho Procesal Civil” s EGITIMACION EN

LA CAUSA... Chiovenda... co 14\ legitimacion
en la causa como una condi para obtener
sentencia favorable... dice que [ timacion en
la causa consiste en la identidad del~a r con la

persona en cuyo favor esta la ley 4 (legitAmacion
activa) y la identidad de la persona andado
con la persona contra quien se dirige la untad
de la ley (legitimacidén pasiva)... En F?’o

términos, esta legitimado el actor cuando 4gjercita

un derecho que realmente es suyo, y el ado,
cuando se le exige el cumplimiento de J"una
. La

/1

obligacidén que también es a cargo de él...
trascripcidén explica de manera clara el tépico
seflalado.

Establecido lo anterior y considerando
que quien otorgd el crédito reclamado en la

presente causa, fue CREDITO INMOBILIARIO SOCIEDAD



CAPITAL VARIABLE, SOCIEDAD FINANCIERA DE
ADO, que no obstante lo anterior guien
lama su pago es *k**** = on  su caracter de

inistrador del fideicomiso ***** cuyo fiduciario

patrimonio lo conforman entre otros
encionado crédito, esto no quedd
probado, pue e actora en observancia a 1lo

que establg¢ce el articulo 235 del Cdédigo de

Procedimi os( Civil vigente del Estado, acompafid
a su demanda cumental que obra de la foja
cuarenta y tres a doscientos veinte de 1los

autos, la que si bien valor probatorio pleno,

de la misma no ¢ que los documentos,
declaraciones, ma y convenios que se
exhibieron ante el o0 publico para su
compulsa, sean verdad ppr anto a lo exhibido, es

decir, Unicamente se redita que ante dicho

fedatario, se presentd ****k*x en caracter de

apoderada de *****x y *kkx*k*k = gp su caréacter de

administradores del fic irrevocable
identificado con el numero **** o fiduciario es
*¥*kk*x*x v exhibidé dichos document e fedatario,

mas no prueba el contenido de dichos

maxime que la documental en comento
refiere a una relacidén no textual de mentos
que exhibibé ante dicho notario, es decir, i~ tan

siquiera se transcriben dichos documentos,

que el fedatario indica que se le presentar como
instrumentos privados, es decir, le eron
exhibidos en contrato privado y toda vez qu n

dicho documento la parte demandada no intervino en
su elaboracién, por lo que se refiere a un
documento privado exhibido a notario publico, cuyo
contenido no se encuentra adminiculado o
robustecido con medio de prueba diverso alguno,
como asi se determiné al momento de valorar dicha

documental, lo que aqui se da por reproducido como



si l;ﬁetra lo fuere en obvio de espacio vy

tiempo.
/?5;/ Aunado a esto, respecto al contrato de
fideicomiso ¢ pretendia acreditar la parte

actora,

se tiene que el presentado ante notario
publi efiere a un documento privado, el cual
no cumple c requisitos que establecen 1los
articulos 3 y 388 de la Ley General de Titulos y

Operacion Crédito, aplicables al <caso en
concreto, atenjen a la fecha en que indica se

realiz6é dicho acue de__voluntades, que fue el

veintiuno de marzo mil siete, los cuales a

“ARTICULO . constitucidn del
fideicomiso debera co L.lnpre por escrito.

ARTICULO fideicomiso  cuyo
objeto recaiga en inmuebles, deberd
inscribirse en la Sec de la Propiedad del
Registro Publico del lugar en que 1los bienes estén
ubicados. EI fideicomiso surt] ectos contra
tercero, en el caso de esteg gulo, desde la

fecha de inscripcion en el Rg

“ARTICULO 404. Cuand ideicomiso de
garantia se refiera a bienes mue
igual o superior al equivalente e

y Ssu monto sea

o) a nacional a

doscientas cincuenta mil unidades de 1 sion, las

partes deberdn ratificar sus firmas e ~fedatario
o)

publico.”

“ARTICULO 407. E1 fideico rantia
se regird por lo dispuesto en esta seccion o0lo en
lo que no se oponga a ésta, en la secciodn ‘mera
anterior.”

De los anteriores preceptos tran tos

se desprende: a) dque el fideicomiso de antia
debe constar por escrito vy que tratéandos
fideicomisos cuyo objeto recaiga sobre enes

inmuebles deberd constar en escritura publica e
inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad;
y, b) que cuando el fideicomiso de garantia se
refiera a bienes muebles y su monto sea igual o
superior al equivalente a doscientas cincuenta mil

unidades de inversidén, las partes deberdn ratificar



sus\ 54 mij;?nte fedatario publico.

En el asunto gque nos ocupa no se
/gigifliza. el supuesto marcado con el inciso b),
pués el fideicomiso de garantia no se refiere a

bienes mueble

sino que recayd sobre el inmueble
garantia hipotecaria, de lo que se
advierte que ideicomiso debid otorgarse en
escritura lica e inscribirse en el Registro

Piblico de” lagPropiedad, lo que no se actualiza en

el presente.

Sirve d a lo anterior la tesis

del Tercer Tribunal ado en Materia Civil del

Tercer Circuito, la pagina 1016, Tomo

IX, mayo de 1999 poca, del Semanario

Judicial de la Federacts® Gaceta, que dice:

"FIDEICOMISO ITO AFECTADO EN.
TIA HIPOTECARIA Y
PERSONAL QUE SE CONST TUYO PARA CONCEDERLO. FEIl
articulo 351 de 1la Ley Genera i )4

Operaciones de Crédito, en lo g0 te establece:
"...Los bienes que se degp 71 J se
considerardn afectos al fin en

consecuencia, so6lo podran se respecto a
ellos, 1los derechos y acciones al mencionado
fin se refieran, salvo 1los g esamente se
reserve el fideicomitente, los que pa
del fideicomiso mismo, o los adquiridos-~legalmente

respecto de tales bienes, con ante a Jla
constitucion del fideicomiso, por el [ Comisario
o por terceros ...'". Por tanto, si en u ntrato
de reconocimiento de adeudo con ntia

hipotecaria y personal se afecta el crédi
fideicomiso y en éste no aparece que el
fideicomitente se hubiera reservado el ejer
la accidén de vencimiento, es claro que a
ese documento no se hubiera A.D.C. 1033/ 2
precisado que junto con el 'pasivo" se trans ia
la garantia hipotecaria y  personal qué se
constituydé para conceder el crédito, se entiende,
sin lugar a dudas, que asi se hizo, toda vez que la
afectacion del '"pasivo" comprende también la de 1os
derechos necesarios para realizar su cumplimiento
dada la naturaleza del fideicomiso, puesto que no
es 1o6gico ni razonable tanto que a quien se le
transmitié un derecho de crédito carezca de la
garantia otorgada para hacer efectivo su pago, como
que el banco acreedor, como fideicomitente,




conservando la titularidad de dicha
a que tampoco podria ejercer la accidn
iente por haber transmitido el crédito
fideicomiso, 1lo que, ademas, desnaturalizaria
el »ctontrato de crédito con garantia hipotecaria
porque haria 4mposible su cumplimiento al seguir
siendo titulay de tal derecho la fiduciaria y sdlo
de la del fideicomitente.

nado a lo anterior tampoco se

sigeiera
garantia,

encuentra ac ado en autos la cesidn que refiere

la accilona le fue realizada a favor del

fideicomiso **%* _~“pues no obra documento alguno
del cual se desp a los términos y condiciones en
que se realizd dic n, lo gue es necesario
para esta autg W para encontrarse en
posibilidad de det\jenil siy *****  se encuentra
legitimada para oto a_ddninistracidédn de dichos
créditos.

Ademés, se ' tj en cuenta que de
acuerdo a lo seflalado por la parte actora, el

crédito a que se refiere la presente)l causa le fue
otorgado en administracidén, gue anteriormente fue

cedido a ***** por su titular ***** Ao bien quien

indica que le realizd el contrat administracidn

es decir, *kkkk contara co actltades para

realizarlo o bien se hubiere reservado~algupo de

los anteriores o no la administracid

esto no se Jjustifica que se cumplier las
exigencias que establece el articulo 2 del
Cébdigo Civil Federal, el cual sefala:

“E1 crédito puede cederse, en t o en

parte, siempre que la cesidn se haga en - la
que para la constitucidén de la hipoteca previe
articulo 2917, se dé conocimiento al deudor sea
inscrita en el Registro. Si 1la hipoteca se ha
constituido para garantizar obligaciones a la
orden, puede transmitirse por endoso del titulo,
sin necesidad de notificacidn al deudor, ni de
registro. La hipoteca constituida para garantizar
obligaciones al portador, se transmitira por la
simple entrega del titulo sin ningun otro
requisito. Las 1instituciones del sistema bancario
mexicano, actuando en nombre propio o como
fiduciarias, las demds entidades financieras, y 1los



de seguridad social, podrdn ceder sus
n garantia hipotecaria, sin necesidad de
10n al deudor, de escritura publica, ni de
cripcidn en el Registro, siempre que el cedente
e la administracion de los créditos. En caso de
que el cedentegdeje de llevar la administracidn de
el cesionario deberd uUnicamente
notific escrito la cesidén al deudor. En 1os
supuestos
la inscripci hipoteca a favor del acreedor
original se nsiderarda hecha a favor de el o 1los
cesionariosf referidos, en tales pdrrafos, quienes
tendran t echos y acciones derivados de
ésta.”.

posicién se refiere a las

cesiones de crédi garantia hipotecaria vy

establece como regu para que sea eficaz: a)

de la hipoteca exi b) E1 que se haga
conocimiento al deudo cesién; y ¢€) Sea
inscrita en el Registro

Mas también, establece como casos de excepcidn a lo

anterior, los siguientes: 1) hipoteca se

haya constituido para garantj iones a la
orden y en tal caso la cesion arse por el
simple endoso del titulo a qu fiera, sin

necesidad de notificacién al deudor nifye registro;

2) Cuando la hipoteca garantiza ob1i al
portador, la cesidén se da por la sim ega del
titulo y sin ningin otro requisito; siones
que realizan las Instituciones del Sistema cario

Mexicano en nombre propio o como fiduciari

demés Entidades Financieras e Institufos de

Seguridad Social, si se reservan la admini
de los créditos, no requieren de ningun req
de los que se anuncian en los incisos a), b) y <)
de este apartado, mas para el caso de que deje de
llevar la administracién del crédito cedido, exige
para su eficacia que el cesionario deberd notificar
por escrito la cesidén al deudor.

E1l caso que nos ocupa, no encuadra en



ning¢yrna d€ las excepciones seflaladas anteriormente,
pues la Jhipoteca que se consigna en el contrato
basal, no garantiza obligaciones a la orden,
tampoco obligagiones al portador vy si bien 1la
acreedora es jJuna entidad financiera, al realizar
cesionUmlagsréditos a que se refiere el contrato
basal y sin yes&@mmgrse la administracién del mismo,
debe efectusr la misma mediante escritura publica
debidament€ jglscritaren el registro publico y hacer
del conocimienjde dg  la deudora, siendo que en el
caso la parte accionyate no justificd que la cesidn
a que hace referencia/ se otorgara con los
requisitos indicads. No~~ pasa desapercibido 1lo
seflalado en la Ultimggparte ALdel parrafo tercero de
la norma sustantiva sujwaindigada, de gque cuando el
cedente deje de 1llevay 13 administracién de 1los
créditos, el cesionario dcberd Unicamente notificar
por escrito la cesidén al deuder;méds en una
correcta exégesis de este apartado Solo aplica en
momento posterior a la ceddrs es gecir en 1los
casos en que celebrada ésta"\ reservandose la
administracidén, el cesionario en/mom&\to posterior
deje de tener la administracidén del crédite~

Resultando aplicable a 1o/ anterfor 1la
jurisprudencia la./J. 119/2004, sustmerddagpor la
Primera Sala de la Suprema Corte de Justicigyde la
Nacién, consultable en la pagina 393, Tomg AW
enero de 2005, Novena Epoca, del Semanario Judicial
de la Federacidédn y su Gaceta, que dice:

“WIA ESPECIAL HIPOTECARIA. PARA | HQUE
PROCEDA, EN CASO DE EXISTIR CESION DE DERECHOS DEL
CREDITO RELATIVO, ES NECESARIA LA PREVIA
NOTIFICACION AL DEUDOR, EN TERMINOS DEL ARTICULO
2926 DEL CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL,
VIGENTE ANTES DE LAS REFORMAS PUBLICADAS EN EL
DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 24 DE MAYO DE
1996. FEI1 citado precepto sefiala que el crédito
hipotecario puede cederse, en todo o en parte,
siempre que: 1) la cesidén se haga en la forma que
previene el articulo 2917 del mismo ordenamiento



la constitucidn de la hipoteca, 2) se dé
corfocimien§o al deudor y 3) sea 1inscrita en el
Regd ublico de la Propiedad. Ahora bien, aun
ndo el 1legislador no precisé la forma en que
hacerse del conocimiento del deudor dicha
cesion, idera que debe efectuarse por medio
de notificaci previa a la promociodn de la demanda

sustitucio acreedor por transmisién de 1os
el contrato original, para el
deudor sepa ante quién debe
bligaciopes respectivas, y establecer
e cosas creador de derechos y
obligaciones n de ese acto en relacidn con
el cedente, ionario y el deudor. No es
obstdculo a 1lo antéaxior, 1 que de 1los articulos
2029, 2031, 203 0:0 del propio codigo
sustantivo, se ad que el fin udnico de la
mencionada notificé s
en responsabilidad acreedor primitivo,
pues dichos prec lo relativo a
créditos civiles ontraen a derechos
personales que han de cesidn. En ese
sentido, cuando los derec derivados del crédito
hipotecario son cedidos constituye un requisito
para la procedencia de la via especi hipotecaria,
que se notifique al deudor lamente a la
promocion de la demanda re la cesidn de
referencia'.

En mérito de lo ant

efecto de
cumplir la
asi un nu

ado, a lugar
a determinar que la parte acto

0 acredita ser
administrador del fideicomiso irre/v§9le *hkkkk
asi como la existencia de este, al Credifarse
el contrato de fideicomiso, como mpoc que la
cesidén del crédito a que se refiere 1 esente
causa se otorgara con las formalidades exigid&as por

el articulo 2926 del Cédigo Civil Federal y S
de observancia  por razobédn de que sefguin lo
o

manifestado por 1la parte actora, por 1o

quien otorgd el crédito basal fue | k*x*x*x*x S gin
acreditarse que este hubiere realizado cesidén alguna,
que dicho crédito sea parte de fideicomiso alguno al
no acreditarse a este, y que por tanto no se acredite
no se hubiere concedido la administracién de dicho
crédito, es que resulta que ***** on su calidad de

administrador del fideicomiso irrevocable numero

*kkkk con fiduciario *kkkk se encuentren



para ejercitar la accién real

que emana del fundatorio de la accidn,

a una de 1 prestaciones que les reclama la

parte actora,/ de acuerdo a lo que establece el
del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del

cuanto a los gastos y costas que se
reclaman, “c sefiafar que el articulo 128 del

4

Cédigo de Pr entos Civiles vigente en el

Estado, establece: parte que pierde debe
reembolsar a su co las costas del proceso.
Se considera que una parte cuando el

tribunal acoge, t parcialmente las

prestaciones de la ontraria...”. En

no erogaron gasto alguno, no ede a hacer

condena especial alguna por e gepto.
Por 1lo expuesto y Ccon apoyo
ademds en lo dispuesto por s articulos 79

fraccién III, 83, 84, 85, , y demés

S

aplicables del Coédigo de Procedimienrnto iviles
vigente en la Entidad, es de resglverse/ y se

resuelve:

PRIMERO. Se declara procedente via
especial hipotecaria en que ha accionado la%
actora.

SEGUNDO. Se declara dque el cigfiante
*hkkkk en su caracter de administrador el

fideicomiso irrevocable ***** no estd legitimado
para exigir de ***** y *x****x ]gs5 prestaciones que
seflala en el proemio de su demanda, en virtud de
que no acreditdé la existencia del contrato de
fideicomiso y administracién por el cual pretende
reclamar aquellas, como tampoco que la cesidén del

crédito basal se efectuara con las formalidades



or la ley cuando la cesionaria no se

dministracidn.

TERCERO. Dado lo anterior, se absuelve

os demandados ***** y *****x de las prestaciones

que les recla la parte actora.

ARTO. No se hace condena especial
alguna por a los gastos y costas del
presente jui
TO. n fundamento en lo dispuesto
por los artic S 40 que establecen los articulos

1°, 70, fraccién X 116 de la Ley General

de Transparencia y la Informacidén Publica,

asi como los divers 55 fraccidédn XXXVI, 58
y 70, inciso B I de la Ley de
Transparencia y Acceso formacidén Puablica del
Estado de Aguascaliente sus Municipios,
preceptos de los cuales £A¢é desprende la obligacidn

de esta Autoridad de garantiza derecho de

acceso a la informacidén que g Y& en posesidn,
entre ellos de las resolucxt € pse emitan en
los procedimientos seguidos e ma de Jjuicio, a
través de versiones publicas, o uales debera
suprimirse la informacidén clasi
reservada o confidencial, la cual cor
datos personales que refieran las
que en determinado momento en que se publ e la
versidén publica de la resolucidn que ponga fi
presente causa, la misma no contara con lof” datos
que refiere el promovente, se informa a l&s rtes
que se publicard la versidén publica de la pre e
resolucidén una vez gue haya causado ejecutoria.

SEXTO. Notifiquese personalmente.

A S I, definitivamente lo sentencié vy
firman el C. Juez Segundo Civil de esta Capital,
Licenciado ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su
Secretaria de Acuerdos Licenciada HERMELINDA

MONTANEZ GUARDADO. Doy fe.
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ESEC?ETARIA JUEZ

é sentencia que antecede se publica en
lista de u os desTecha diecisiete de octubre de

dos mil diecio . Zonste.
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